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SOPIMUS KORTTELIN TAMPERE- SANTALAHTI (221) -1008
TONTTIEN 22 JA 31 YHTEISJARJESTELYSTA

1. Sopijapuolet

Asunto Oy Tampereen Santalahden Varttina (Y-tunnus
2842173-9) tontin 837-221-1008-22 haltijana, jaliempana 'asunto-
yhtié’, Varttina ja tontin 22 haltija.

Todetaan, ettd Asunto Oy Santalahden Varttinan ja Tampereen
kaupungin valilla on allekirjoitettu vuokrasopimus koskien noin
348,5 m2:n suuruista maanalaista pysakaintialuetta yleiselta alu-
eelta Santalahden kaupunginosan puistot 221 P.

Asunto Oy Tampereen Santalahden Kehra (Y-tunnus
2842169-1) tontin 837-221-1008-31 haltijana, jaliempana 'asunto-
yhti¢’, Kehra ja tontin 31 haltija.

Todetaan, ettd Asunto Oy Tampereen Santalahden Kehrén ja
Tampereen kaupungin valilla on allekirjoitettu vuokrasopimus
koskien noin 205,5 m2:n suuruista maanalaista pysakdintialuetta
yleiseltd alueelta Santalahden kaupunginosan katualueet 221 K.

Kiinteisté Oy Rantatien tontit 22 ja 31 (Y-tunnus 1064894-3)
tonttien 22 ja 31 omistajana.

Tampereen Kaupunki (Y-tunnus 0211675-2) Santalahden kau-
punginosan puistot 221P ja katualueet 221 K yleisten alueiden
omistajana.

2. Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella sovitaan Tampereen kaupungin Santalahden
kaupunginosan korttelin 1008 tonttien 22 ja 31 kesken toteutetta-
vasta kiinteistdjen yhteisjarjestelysta, koskien mm. autopaikoitus-
ta, oleskelu- ja leikkialueita, johtojen sijoittamista, tontilleajoa,
korttelin pelastustiejarjestelyja ja kevyen liikkenteen vaylien kayt-
toa.

Sopijapuolten tarkoituksena on, etta tama sopimus liitepiirustuksi-
neen on Maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n 2. momentissa tar-
koitettu jarjestelysuunnitelma. Sopijapuolten tarkoituksena on
my0s, etta talla sopimuksella sovittu yhteisjarjestely rekisteroi-
daan.



3. Autohalli
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Todetaan, etta korttelin 1008 tonttien 22 ja 31 autopaikoitus toteu-
tetaan maanalaisena pysékdintirakennuksena asuntoyhtididen
hallitsemilla tonteilla ja Tampereen kaupungilta vuokratuilla
maanalaisilla yleisten alueiden osilla.

Tontille 22 osoitetaan 28 liitepiirustukseen 1 vihrealla merkittya
autohallipaikkaa (paikat 24-51).

Todetaan, etta tontille 22 on liséksi osoitettu 12 autotallia tontilla
22 sijaitsevan rakennuksen rungosta. Autotalleihin, jotka merkitty
liitepiirustukseen 1 numeroilla 52-57 kuljetaan autohallin kautta.
Autotallien viemarit on kytketty autohallin viemareihin.

Tontille 31 osoitetaan 23 liitepiirustukseen 1 sinisella merkittya
autohallipaikkaa (paikat 1-23).

Saadakseen autopaikat kayttéonsa on tonttien 22 ja 31 haltijan tai
ndiden osakkeenomistajien ostettava autopaikkojen hallintaan oi-
keuttavat osakkeet tai vuokrattava autopaikat niiden hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden omistajilta kdypaan hintaan.

Tonteilla 22 ja 31 on oikeus puolin ja toisin kayttaa toisen hallit-
semalla alueella autohallissa olevia kulkuvaylia paikoitus-, tontille-
ja huoltoajoon seka jalankulkuun.

Tontilla 22 on oikeus kayttaa yhdessa tontin 31 kanssa tontin 31
hallitsemalla alueella olevaa liitepiirustukseen 1 punaisella mer-
kittya ajovaylaa seka autohallin nosto-ovea paikoitus-, tontille- ja
huoltoajoon seka jalankulkuun ja kayntiovea jalankulkuun.

Tonteilla 22 ja 31 on oikeus puolin ja toisin kayttas toisen tontin
alueella sijaitsevia porrashuoneita poistumistiena pysakéintihallis-
ta. Poistumisteina kaytettavien porraskaytavien rakentamisesta,
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja mahdollisista uusimiskus-
tannuksista vastaa asuntoyhti®, jonka hallinnassa ko. tontti on.

Autohallin paakeskus, paloilmoittimen kayttélaitteet, turva- ja
merkkivalojen valvontalaitteet, savunpoistokeskus, kaivojen haly-
tyskeskukset ja IV-hataseis-painikkeet johdotuksineen sijaitsevat
tontilla 22 liitepiirustuksessa 2 punaisella varilla merkityilla alu-
eilla erillisten suunnitelmien mukaisesti. Savunpoistokoneen tur-
vakytkin sijaitsee pihakannella tontilla 22 olevan savunpoistopu-
haltimen yhteydessa.

Autohallin asennetaan kaksi vesipistettd. Toinen vesipiste sijait-
see tontilla 22 ja toinen tontilla 31. Vesipisteet litetdan sen tontin
vesijohtoverkkoon, jolla se sijaitsee ja kulutettu vesi mitataan ve-
sipistekohtaisesti. Tonteilla 22 ja 31 on puolin ja toisin kayttaa au-
tohallissa toisen tontin alueella sijaitsevaa vesipistetta. Tonteilla
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22 ja 31 on oikeus laskuttaa toiselta tontilta osuus kulutetusta ve-
desta tonteille osoitettujen autopaikkojen lukumaarien suhteessa.

Tonteilla 22 ja 31 on oikeus kayttaa autohallissa olevia ilmanvaih-
tolaitteita ja -kanavia, poistumisteita, savunpoistoaukkoja ja kor-
vausilmaséleikkdja riippumatta siitd minka tontin alueella sijaitse-
vassa autohallin osassa ne sijaitsevat.

Tonteilla 22 ja 31 on oikeus puolin ja toisin johtaa parvekevesia,
kattovesia ja piha-alueen pintavesia tonteilla 22 ja 31 sijaitsevan
autohallin viemariin erillisten suunnitelmien mukaisesti.

Tontilla 22 on oikeus johtaa asuinrakennuksen rungossa sijaitse-
vien autotallien jatevedet autohallin viemariin erillisten suunnitel-
mien mukaisesti.

Autohallin viemérien tuuletusputket johdetaan tontin 22 kautta
tontilla 22
sijaitsevan asuinrakennuksen vesikatolle.

Autohallin salaojat liitetdan tontin 31 salaojiin liitepiirustuksessa
2 sinisella merkitylta alueella.

Autohallilla on oma sahkoéliittyma. Todetaan, ettd sahkoliittyma on
tehty Asunto Oy Tampereen Varttinan ja Asunto Oy Tampereen
Kehran nimiin.

Autohallin littymaan on kytketty seuraavat sahkoistykset:

- Autohallin valaistus

- Autolammityspistorasiat

- Huoltopistorasiat autohallissa

- Sadevesiviemareiden sulatukset (kaikki lukuun ottamatta
asuinrakennusten syoksytorvia)

- Pihakannelle johtavan kulkuportaan sulatus

- Pihakannen, pihakannelle tulevan ajotien ja alapihan valaistus

- Pihakannella olevien pistorasiatolppien sahkoistys

- llmanvaihdon sahkéistys autohallissa

- Paloilmoittimen hatakeskusyhteys

Tontit 22 ja 31 vastaavat liitepiirustukseen 1 punaisella merkityn
ajovaylan, autohallin nosto-oven ja kadyntioven seka edella mainit-
tuihin sahkéistyksiin, paloilmoittimeen, turvavalaistukseen, vesi-
pisteisiin, vesilaitteisiin, salaojiin seka ilmanvaihtoon liittyvien ra-
kenteiden ja laitteiden kéytdsta, hoidosta, huollosta, yllapidosta ja
mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista
heille osoitettujen autopaikkojen lukumaéarien suhteessa seuraa-
vasti:

-tontti 22: 29/57
-tontti 31: 28/57
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4. Pelastustiet
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Tontit 22 ja 31 vastaavat autohallin viemarilitteisiin liittyvien

laitteiden kaytdsta, hoidosta, huollosta, yllapidosta ja mahdollises-
ta uusimisesta seka niistéa aiheutuvista kustannuksista heille osoi-
tettujen autopaikkojen lukumaarien suhteessa seuraavasti:

-tontti 22: 29/63
-tontti 31: 28/63

Kunkin tontin haltijan vastuu em. kustannuksista alkaa, kun ko.
tontille rakennettava asuinrakennus hyvaksytaan kayttéonotetta-
vaksi rakennusvalvontaviranomaisen toimesta.

Korttelissa suoritettavien rakennustéiden aikaisista pysakéinti-
paikkojen véliaikaisista jarjestelyista sopijapuolet sopivat tapaus-
kohtaisesti erikseen.

Tonteilla 22 ja 31 on oikeus puolin ja toisin kayttaa toisen tontin
alueella sijaitsevaa liitepiirustukseen 3 punaisella merkittya ajo-
véaylaa pelastustiena ja pelastusauton nostopaikkana.

Pelastusteiden hoito-, huolto-, yllapito- ja mahdollisista uusimis- ja
perusparannuskustannuksista vastaavat pelastustien kayttéon oi-
keutetut sopijapuolet hallitsemiensa tonttien paakayttétarkoituk-
sen mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa:

-tontti 22: 5000/7850
-tontti 31: 2850/7850

Kunkin tontin haltijan vastuu em. kustannuksista alkaa, kun ko.
tontille rakennettava asuinrakennus hyvaksytaan kayttoénotetta-
vaksi rakennusvalvontaviranomaisen toimesta.

Korttelissa rakennustdista johtuvista pelastusteiden valiaikaisista
jarjestelyista sopijapuolet sopivat tapauskohtaisesti tarvittaessa
erikseen.



5. Kulkuoikeudet
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Tonteilla 22 ja 31 on oikeus kayttaa puolin ja toisin toisen tontin
alueella sijaitsevia liitepiirustukseen 4 sinisella merkittyja kulku-
vaylid ja kulkuporrasta jalankulkuun.

Kulkualueiden ja niilla olevien rakenteiden ja varusteiden hoito-,
huolto-, ja ylldpito- sekd mahdollisista uusimiskustannuksista vas-
taavat ko. alueen kayttéon oikeutetut hallinnassaan olevien tont-
tien paakayttétarkoituksen mukaisten rakennusoikeuksien suh-
teessa.

Kunkin tontin haltijan vastuu em. kustannuksista alkaa, kun ko.
tontille rakennettava asuinrakennus hyvaksytaan kayttdéénotetta-
vaksi rakennusvalvontaviranomaisen toimesta.

6. Leikki- ja oleskelualueet

Tonteilla 22 on oikeus kayttaa tontilla 31 sijaitsevaa liitepiirus-
tukseen 4 vihrealla merkittyja leikki- ja oleskelualueita varustei-
neen seké kulkuvaylia leikki- ja oleskelualueille.

Leikki- ja oleskelualueiden rakentamiskustannukset sisaltyvat ton-
teilla 22 ja 31 sijaitsevien asuntoyhtididen urakkasopimusten tyé-
suoritukseen ja urakkahintoihin.

Leikki- ja oleskelualueiden ja niilla olevien rakenteiden ja varus-
teiden hoito-, huolto-, ja yllapito- sekd mahdollisista uusimiskus-
tannuksista vastaavat ko. alueen kayttoon oikeutetut hallinnas-
saan olevien tonttien paakayttotarkoituksen mukaisten rakennus-
oikeuksien suhteessa.

Tonteille 22 ja 31 asennetaan molemmille yksi vesipiste piha-
alueelle. Vesipiste liitetdén sen tontin vesijohtoverkkoon, jolla se
sijaitsee ja kulutettu vesi mitataan vesipistekohtaisesti. Tonteilla
22 ja 31 on oikeus puolin ja toisin kayttaa toisen tontin alueella si-
jaitsevaa vesipistetté piha-alueen hoito- ja huoltotoimenpiteisiin.
Mikali vesipisteita kaytetaan yhteisesti, on tonteilla 22 ja 31 oikeus
laskuttaa toiselta tontilta osuus kulutetusta vedesta tonttien p&a-
kéayttétarkoituksen mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

Leikki- ja oleskelualueiden, pihakannella olevien kulkuvaylien ja
liitepiirustukseen 4 siniselld merkittyjen kulkuvaylien valaistuk-
sen sahkonsy6ttd tulee autohallin liittymasta ja kulutettu séhké-
energia mitataan. Asuntoyhtiot vastaavat valaistuksessa kulutetun
energian kustannuksista tonttien paakayttétarkoituksen mukaisten
rakennusoikeuksien suhteessa.

Kunkin tontin haltijan vastuu em. kustannuksista alkaa, kun ko.
tontille rakennettava asuinrakennus hyvaksytaan kayttéonotetta-
vaksi rakennusvalvontaviranomaisen toimesta.



7. Lipputanko
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Tontilla 22 on oikeus kayttaa tontilla 31 sijaitsevaa lipputankoa.
Yleisten liputuspéivien liputuksen hoitaa ja kustannuksista vastaa
tontin 31 haltija. Esim. Juhla- ja suruliputuksen hoitaa kukin tontti
kustannuksellaan.

Lipputangon rakentamiskustannukset sisaltyvat tontilla 31 sijait-
sevan asuntoyhtién urakkasopimuksen tyosuoritukseen ja urak-
kahintoihin.

Lipputangosta, siihen liittyvien rakenteiden kaytosta, huollosta,
hoidosta ja mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista vastaavat lipputangon kayttéén oikeutetut asunto-
yhtiét yhta suurin osuuksin.

Lipputangon kayttodn oikeutetun vastuu em. kustannuksista al-
kaa, kun ko. tontille rakennettava asuinrakennus hyvaksytéaan
kayttoonotettavaksi rakennusvalvonnan toimesta.

8. Vesijohtojen, jatevesiviemérien ja hulevesiviemirien sijoittaminen

Tonteilla 22 ja 31 on osittain yhteinen jatevesi- ja sadevesiviema-
rijarjestelma liitepiirroksen 5, 6 ja 7 mukaisesti.

Tonteilla 22 ja 31 on osittain yhteinen vesijohto liitepiirustuksen
5 mukaisesti.

Tontit 22 ja 31 vastaavat kustannuksellaan yksinomaan hallitse-
maansa tonttia palvelevien tonttivieméareiden, hulevesiviemérei-
den ja vesijohtojen seka niihin liittyvien laitteiden kaytosta, hoidos-
ta, huollosta ja yllapidosta sekd mahdollisesta uusimisesta seké
niisté aiheutuvista kustannuksista. Siltd osin kuin johdot, viemarit
ja niihin liittyvat laitteet palvelevat useampaa tonttia, vastaavat
niiden kayttdon oikeutettujen tonttien haltijat/omistajat niiden kay-
tosta, hoidosta, huollosta ja yllapidosta sekd mahdollisista uusimi-
sesta ja niisté aiheutuvista kustannuksista paakayttotarkoituksen
mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

9. Sidhkdjohtojen ja valokuitukaapeleiden sijoittaminen

Tontilla 22 on oikeus kustannuksellaan sijoittaa ja kayttaa sahko-
johtoja ja valokuitukaapeleita tontin 31 alueella s&hké- ja kaapeli-
verkkoon liittymista varten liitepiirustuksessa 2 vihrealla
merkitylla alueella.

Tontti 22 vastaa kustannuksellaan yksinomaan hallitsemaansa
tonttia palvelevien sahkojohtojen ja valokuitukaapeleiden, niihin
liittyvien laitteiden kaytostd, hoidosta, huollosta ja yllapidosta seké
mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksis-
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ta. Silta osin kuin johdot ja niihin liittyvat laitteet palvelevat use-
ampaa tonttia, vastaavat niiden kayttéon oikeutettujen tonttien
haltijat/omistajat niiden kaytdsta, hoidosta, huollosta ja yllapidosta
seké mahdollisista uusimisesta ja niista aiheutuvista kustannuk-
sista paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusoikeuksien suh-
teessa.

10. Kaukolimpdjohtojen sijoittaminen

Tontilla 22 ja 31 on osittain yhteinen kaukolampgjohto liitepiirus-
tuksen 5 mukaisesti.

Tontit 22 ja 31 vastaavat kustannuksellaan yksinomaan hallitse-
maansa tonttia palvelevien kaukolampdéjohtojen ja niihin liittyvien
laitteiden kaytdsta, hoidosta, huollosta ja yllapidosta seka mahdol-
lisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista. Silta
osin kuin johdot ja niihin liittyvat laitteet palvelevat useampaa tont-
tia, vastaavat niiden kayttéon oikeutettujen tonttien halti-
jat/omistajat niiden kaytostad, hoidosta, huollosta ja yllapidosta se-
k& mahdollisista uusimisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista
paakayttétarkoituksen mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

11.Rajaan kiinni rakentaminen ja palomuurien rakentamatta jattiminen seka ra-
kenteiden ulottaminen toisen tontille

Tonteilla 22 ja 31 on puolin ja toisin oikeus rakentaa autohallin
osalta hallitsemiensa tonttien valisilla rajoilla tai vuokraamiensa
yleisten alueiden rajoilla rajaan kiinni toisella tontilla olevaan ra-
kennukseen ja jattaa palomuuri rakentamatta.

Tonttien 22 ja 31 hallitsemien alueiden rajalla saadaan tehd4 yh-
teisia perustusrakenteita sekéa tukeutua kansirakenteilla toisen
tontin alueella oleviin rakenteisiin. Yhteisia rakenteita ei saa pur-
kaa kuin yhteisesti sopimalla.

Todetaan, ettei kansirakenteen purkaminen ole rakenneteknisesti
mahdollista tonttirajoilla. Tontin 31 puoleinen kansirakenne tukeu-
tuu tontin 22 puoleiseen kansirakenteeseen. Tontin 22 kansira-
kennetta ei voi purkaa purkamatta tontin 31 kansirakennetta.

Mikali jompikumpi yhteiselle perustukselle rakennetuista raken-
nuksista tai jokin toisen rakenteisiin tukeutuvista rakenteista pure-
taan, on purettavan rakennuksen omistaja/tontin haltija velvollinen
huolehtimaan kustannuksellaan, etta jaljelle jagneelle rakennuk-
selle ei koidu haittaa/vahinkoa ja sen kéaytt6 voi jatkua normaalisti.
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12. Rakentamiskustannukset

Sopijapuolet toteavat, niiden rakenteiden, laitteiden, johtojen ja
viemadreiden, jotka ovat useamman kuin yhden kiinteiston kaytés-
s&, rakentamiskustannukset siséaltyvat sopijapuolina olevien yhti-
6iden rakentamisesta tekemiin urakkasopimuksiin ja urakkahintoi-
hin. Yhtididen valilla ei makseta erikseen niiden rakentamisesta
korvauksia, ellei edella ole joltain osin toisin sovittu.

13. Hoito-, ylldpito-, huolto-, puhtaanapito- ja mahdolliset uusimiskustannukset

14. Korvaukset

Niiden alueiden, jotka on osoitettu useamman kuin yhden tontin
kayttdon seké nailla alueilla olevien useampaa kuin yhta tonttia
palvelevien rakenteiden ja laitteiden hoidon, huollon, kunnossapi-
don, puhtaanapidon ja mahdollisen uusimisen jarjestamisesti ja
toimeenpanemisesta vastaa se sopijapuoli, jonka hallitsemalla tai
omistamalla tontilla huoltokohde sijaitsee, ellei edella ole ko.
asiankodassa toisin sovittu.

Niiden alueiden, jotka on osoitettu useamman kuin yhden tontin
kayttéon seka nailla alueilla olevien useampaa kuin yhta tonttia
palvelevien rakenteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnos-
sapidosta, puhtaanapidosta ja mahdollisista uusimiskustannuksis-
ta vastaavat aina kayttéén oikeutettujen tonttien haltijat ko. aluee-
seen kohdistuvan kayton suhteessa, ellei edella ole ko. asiakoh-
dassa toisin sovittu.

Kiinteistd Oy Rantatien tontit 22 ja 31:n omistamien tonttien osalta
tassa sopimuksessa sovituista velvoitteista (kuten rakentaminen,
hoito, yllapito-, perusparannus- ja kunnossapitovastuut kustan-
nuksineen) vastaa ja oikeudet saa hyvakseen kunkin tontin vuok-
raoikeuden haltijana oleva asunto-osakeyhti6 riippumatta siita,
onko vuokraoikeus kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta Kiinteisté Oy Rantatien tontit 22 ja
31 ei vastaa tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista ja kus-
tannuksista miltaan osin.

Taman sopimuksen perusteella perustettavista oikeuksista ei
makseta puolin eika toisin mitaan korvauksia ellei ko. asiakohdas-
sa ole toisin sovittu.

15. Sopimuksen tarkentaminen

Sopijapuolet sitoutuvat korttelin suunnittelun ja rakentamisen edis-
tyessa sopimaan tonttien valisista uusista jarjestelyista ja tarpeel-
lisista muutoksista tdhan sopimukseen, mikali korttelin tarkoituk-
senmukainen ja taloudellinen toteutus niita edellyttaa.

b
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16. Sopimuksen rekisterdinti

Taman sopimuksen mukaiset oikeudet on tarkoitus rekisterdida
siina jarjestyksessé kuin yhteisjarjestelysta on saadetty.

Kullakin sopijapuolella on oikeus muita sopijapuolia tim&n enem-
paa kuulematta hakea ja saada yhteisjarjestelyn rekisteréinti vi-
reille.
Tamaén sopimuksen mukaisten oikeuksien rekisterdimisesta ai-
heutuvista kustannuksista vastaavat tonttien 22 ja 31 haltijat yhta
suurella osuudella.

17. Sopimuksen sitovuus
Tamaé sopimus sitoo sopijapuolia heti, kun se on allekirjoitettu ja

Tampereen kaupunkia, kun kaupungin sopimusta koskeva paatés
on saanut lainvoiman.

Tata selvitysta on laadittu ja allekirjoitettu viisi (5) samansanaista kappaletta,
yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi rekisterdinnin suorittavalle viranomaiselle.

Tampereella 18. paivana syyskuuta 2020

Asunto Oy Tampereen
Santalahden Kehra

Jhehls 5L

Matti Rautaharkko

Tampereella 18. paivana syyskuuta 2020

Asunto Oy Tampereen
Santalahden Varttina

I
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Kari Kangasmaa



Tampereella #/. paivana Zy#¢ kuuta 2020

Kiinteisto Oy Rantatien tontit 22 ja 31
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Tampereella . paivana kuuta 2020

Tampereen Kaupunki

10(10)



Téma asiakirja on allekirjoitettu sihkdisesti sopimustieto.fi:n allekirjoituspalvelulla.
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Paikka ja aika / Place and date / Plats och datum
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Kiinteistd Oy Rantatien tontit 22 ja 31

Teemu Lahtinen
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